《广西壮族自治区自然资源厅关于全面开展农村“房地一体”不动产确权登记发证工作的通知》政策解读
广西自然资源 2月1日

一、出台的背景及依据
为贯彻落实党中央、国务院和自治区党委、政府有关乡村振兴战略决策部署，根据《自然资源部关于加快宅基地和集体建设用地使用权确权登记工作的通知》（自然资发〔2020〕84号）和《自然资源部自然资源确权登记局关于进一步做好农村不动产确权登记工作的通知》（自然资登记函〔2019〕6号）精神，进一步加快推进我区农村“房地一体”不动产确权登记发证工作，夯实乡村振兴基础，维护和保障农民合法财产权益，结合我区实际，印发《关于全面开展农村“房地一体”不动产确权登记发证工作的通知》（以下简称《通知》）。
二、目标任务
《通知》明确了“到2021年底，农村‘房地一体’的宅基地和集体建设用地颁证率均达到完成90%以上，基本实现‘应登尽登’，建成各级农村不动产登记数据库，自治区、市、县（区）三级的农村不动产数据全面汇交至自然资源部”的目标任务。
三、主要内容
《通知》主要有四大部分内容。一是目标任务。按照农村“房地一体”不动产登记的要求，全面、分类推进农村不动产确权登记工作。二是工作内容。要求全面开展农村“房地一体”不动产权籍调查，依法开展农村不动产确权登记，加强农村不动产信息化建设。三是工作步骤和时间安排。主要分为前期准备阶段、权籍调查阶段、登记发证阶段、汇总上报阶段。四是工作要求。要求加强组织领导，压实工作责任、落实工作经费，保障工作开展、加大督促指导，强化考评问责、加强宣传报道，强化信息报送。
四、涉及范围
《通知》涉及范围是农村“房地一体”不动产确权登记工作。
五、执行标准
严格执行《不动产登记暂行条例》《不动产登记暂行条例实施细则》以及自然资源部等上级管理部门有关规定和要求。
六、关键词诠释
不动产登记：是指不动产登记机构依法将不动产权利归属和其他法定事项记载于不动产登记簿的行为。
宅基地：是指农村的农户或个人用作住宅基地而占有、利用本集体所有的土地。
集体建设用地：是指乡（镇）村集体经济组织和农村个人投资或集资，进行各项非农业建设所使用的集体土地。
不动产权籍调查：针对不动产的权属、位置、界址、面积、用途等进行的调查与测绘工作。
总登记：县级以上地方人民政府在一定期限内，对本行政区域内的不动产进行统一的不动产登记。
七、新旧政策差异
《通知》与以前相关政策相比，主要是明确以“总登记”的模式全面开展农村“房地一体”不动产登记工作，确保到2021年底，全面建成各级农村不动产登记数据库，全面汇交至自然资源部，实现农村不动产登记成果的数字化和信息化管理，为实施乡村振兴战略提供基础保障。
八、特色亮点
《通知》最大亮点是在现有基础上，采用无人机倾斜摄影技术等新技术、新方法开展权籍调查，全面实现我区农村“房地一体”不动产登记和农村不动产登记成果的数字化和信息化管理。
九、便民举措
《通知》强调在开展农村不动产登记工作中，要切实做到便民、利民、惠民。对于政府统一组织开展的农村不动产确权登记工作一律不得收取调查测量费和登记费；要以乡镇、村组为单位，集中申请，整乡、整村统筹推进登记发证工作，切实做到“领证在家门口”。
十、注意事项
《通知》明确了对违反生态保护红线管控要求建房、城镇居民非法购买宅基地、小产权房等不予确权登记的情形以及禁止通过登记将农村违法用地合法化的行为，并提出了对乱占耕地建房暂不予登记的要求。

